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Descripcién

UBICACION

Park Valencia Cheste se encuentra junto al Circuito de moto Ricardo Tormo de Cheste, contiguo a la autovia
A-3 (Valencia - Madrid), con dos accesos alternativos a la autovia y a 5 km de su cruce con el bypass de la
autovia A-7 (Barcelona - Alicante), a 18 km del centro de Valencia y a 14 km del aeropuerto de Manises por
la misma autopista A-3 y en la Zona 1 de arrastre de contenedores del Puerto de Valencia (28 km).

El parque se sitla en un area de gran dinamismo, tanto en consumo como en mano de obra, ya que se
encuentra en una ubicacién estratégica, préxima a la tercera aglomeracién espafiola que agrupa cerca de
dos millones de habitantes.

INSTALACIONES DE PRODUCCION Y SERVICIOS
Excelentes conexiones de transporte publico — disponibilidad de personal — todas las infraestructuras in
situ — soluciones personalizadas “llave en mano”

El parque ofrece unidades desde 4.300 m2 hasta soluciones personalizadas para grandes operaciones
logisticas. Nuestras instalaciones son adecuadas para servicios logisticos, industria ligera y actividades
comerciales.

72.000 m? SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS DEL PARQUE

43.000 m? SUPERFICIE ALQUILABLE - 15.000 m? disponibles

Edificios de alta calidad.

Todos los espacios para alquilar pueden ser adaptados, bajo demanda, a las necesidades de los futuros
inquilinos. En la medida de lo posible, podemos adaptar nuestros edificios a las necesidades técnicas
especificas del inquilino, aun cuando el edificio ya esté en construccion. Un equipo experimentado de
especialistas evaluard los requisitos del cliente y asegurara una implementacion eficaz. Trabajamos
continuamente con el objetivo de optimizar nuestros edificios, teniendo en cuenta las necesidades del
mercado y sus evoluciones en todo momento. La eficiencia energética y la sostenibilidad son, por supuesto,
una prioridad.

VENTANAS

Todas las ventanas en las areas administrativas estaran compuestas de perfiles de aluminio con tres
compartimentos, térmicamente aisladas. El acristalamiento aislante cumplird con niveles de conductividad
de calor adecuados a la zona.

LUCERNARIOS

Al menos el 2% del area de la cubierta estara fabricada con materiales transllcidos. Estas ventanas de
cubierta, lucernarios, paneles de vidrio o elementos similares, estan disefiados de acuerdo con la
reglamentacién de proteccién contra incendios. Se instalaran sistemas automaticos de evacuacion de
humos en caso de que la ley lo requiera.

ILUMINACION

La zona de almacenaje estara equipada con iluminacién energéticamente eficiente de 200 lux de intensidad
en el espacio entre estanterias y de 300 lux en la zona de preparacion. Se incluyen medidas anti
reflectantes en el disefio luminico. Las luces se dividiran en zonas de control independiente.

CUBIERTA

La estructura de la cubierta estard compuesta por correas de hormigén, perfil laminado en acero, una capa
de aislamiento de vapor y aislamiento térmico PIR o, en su defecto, de aislamiento mineral y una capa
superior de lamina sintética o asfaltica impermeable.



ESTRUCTURA PRINCIPAL DEL EDIFICIO

La estructura del edificio se realizard mediante hormigén armado prefabricado. Las columnas se colocaran
de forma estandar en una cuadricula de 12 x 24 m (16 X 24 m). La altura libre estandar entre el suelo y la
parte mas baja de la estructura de cubierta en el almacén serd de 10 m como minimo.

EXTINCION DE INCENDIOS

La zona de almacenamiento dispondra de una instalacién de rociadores ESFR, de acuerdo con las
exigencias de la normativa NFPA. Igualmente se incluye un sistema interno de accesorios de extincién de
incendios, una red externa de hidrantes, extintores y sefializacién

ZOCALO DE HORMIGON
Se colocara un zécalo de hormigén de 500 mm de altura alrededor de todo el perimetro del almacén para
proteger la fachada de los golpes de las carretillas

SUPERFICIES PAVIMENTADAS

Todas las vias de acceso para camiones, incluidos aparcamientos y zonas de manipulacion, estaran
adecuadamente dimensionadas para proporcionar el suficiente espacio de maniobra a los vehiculos de 18
m de largo, completamente cargados. Todas las vias de acceso y plazas de aparcamiento para camiones
estaran pavimentadas con baldosas de hormigdn. El drea de maniobra de camiones estard pavimentada
con hormigdn en los primeros 18 m desde los muelles de carga.

PUERTAS

Se proveen suficientes rampas de acceso a la nave y muelles para la carga y descarga de camiones. Las
puertas seccionales estandar tendran dimensiones de 3,0 x 3,5 m y estardn equipadas con ventanas de
visualizacion al exterior. Los abrigos de muelle de caucho en el exterior y las plataformas de nivelacién
hidraulicas completamente automaticas con capacidad de carga de 60 kN son, también, prestaciones
estandar.

FACHADA

La fachada de los edificios de la nave consistird en paneles prefabricados tipo sdndwich, con aislamiento
térmico PIR de aproximadamente 100 mm o equivalente. La estructura de soporte de la fachada estara
sujeta a las columnas de hormigén del edificio.

ESPACIO DE OFICINAS

El drea de oficinas contara con aire acondicionado y falsos techos con paneles de fibra mineral. De acuerdo
con las necesidades del cliente, los revestimientos del suelo seran de moqueta, baldosas u otros materiales
de alta calidad. Las puertas interiores y los colores de las paredes se podran personalizar en funcién con los
deseos del cliente.

PAVIMENTOS

Los pavimentos del almacén se construirdn mediante hormigén reforzado con fibras de acero. Dichos
pavimentos estaran colocados sobre una capa inferior compactada (carga maxima de al menos 80 MPa),
cubierta con una Ildmina de separacién de polietileno. La capacidad de carga maxima de los pavimentos
sera, como minimo, de 50 kN/m2. Las superficies seran endurecidas y mecanicamente alisadas. (El
aplanado de la superficie se realizard de acuerdo con las normas de planimetria mas exigentes en logistica)

General

e Superficie construida: 15000m?
e NUmero de plantas: 1



Afo de construccién: 2020
Estado: nuevo

Km. hasta el mar: 28

Km. hasta el centro: 18



